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Styrelsen for BRF Skrivkortet 2 far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen forvirvade 2010-05-12 fastigheten Skrivkortet 2 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 53 350 300 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffnings-kostnader
sasom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag.

Foreningens dndamal:
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder &t medlemmarna till nyttjannde utan tidsbegransning.

Styrelse:
Styrelsens sammanséttning

Ordninarie ledamoter:
Michaela Thomsson
Sophie Wennerstrom
Natalie Hedstrom
Josefina Nieminen
Victor Osterdahl

Sammantriden:
Ordninarie féreningsstimma hoélls 1 juli 2020.
Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltnigen skots av Effektiv Forvaltning AB.

Revisor:
Till revisor har utsetts BoRevision i Sverige AB.

Overlatelser:
Under ridkenskapsaret har bostadsritten till 8 ldgenheter dverlatits.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Skrivkortet 2 i Stockholm. Markareal for
tomten uppgar till 3156 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 69 st bostadsldgenheter varav 63 st bostadsrétter
med 2814 kvadratmeter och 6 hyresritter med 280 kvadratmeter samt 36 garageplatser, 3 mc-platser. Den
totala lagenhetsytan uppgar till 3094 kvadratmeter. Byggnaden fardigstélldes 1955.

Forséikring:
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetslian:
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgar av not 8.
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Fastighetens taxeringsuppgifter:
Taxeringsvardet ar 46 008 000 kr, varav byggnadsvardet dr 27 294 000 kr och markvérdet 18 714 000 kr.

Foreningen har sitt site 1 Véllingby.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Brandsékerhetsatgirder
Trapphusrenovering

Stiddag
I maj anordnades en stdddag. Under stiddagen fanns en container pa plats dar skrip fran medlemmar samt
saker som samlats upp i foreningen under éret slangdes.

Forséljning av ligenhet
Under aret har vi sélt en av vara hyresritter. Féreningen har nu 6 st hyresritter kvar.

Avtal
Vi har fortsatt sett over foreningens avtal bland annat for fiber.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2020-12-31 totalt 82 medlemmar. 2019-12-31 var medlemsantalet 81.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2613 2 588 2567 2 496 2 496
Resultat efter finansiella poster -489 -1 886 -4 789 -749 -380
Soliditet (%) 60,0 58,3 59,7 63,6 63,5
Fastighetslan/kvm (kr) 7725 7874 8 009 7 420 7530
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1 1 1 1

Arsavgift/kvm (kr) 685 685 685 650 659

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens balansomslutning i vid érets slut.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Foreningens réntekostnader dividerat med genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Insatser Upplatelse-

avgift

Belopp vid érets ingéng 27962853 17634243
Forséljning av hyresritt 339 526 1155474

Avsittning till yttre fond

Disposition av foregédende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 28302379 18789 717

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rédkning 6verfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
881 931 -9 007 474
138 024 -138 024

-1 886 382
1019 955 -11 031 880
-11 031 880
-488 556
-11 520 436
138 024
-11 658 460
-11 520 436
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Arets

resultat

-1 886 382

1 886 382
-488 556
-488 556

Foreningens resultat och stillning i1 ovrigt framgér av efterfoéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga intikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2613083
13 975
2627 058

W

-1470 845
-296 527
5 -115 096

N

-965 980
-2 848 448
-221 390

4 478
-271 644
-267 166
-488 556

-488 556
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2019-01-01
-2019-12-31

2 602 494
0
2602 494

-2 854716
-292 422
-115 545

-965 982
-4 228 665
-1626171

5349
-265 559
-260 210

-1 886 381

-1 886 382
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

58 047 274
0
58 047 274

58 047 274

14 000
128 281
45 286
79 734
267 301

2 586 048
2 853 349

60 900 623
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2019-12-31

59011 053
2 201
59 013 254

59 013 254

14 000
45193
47 242
57152
163 587

1387427
1551014

60 564 268
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28302 379 27962 853
Uppatelseavgifter 18 789 717 17 634 243
Fond f6r yttre underhall 1019 955 881931
48 112 051 46 479 027
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -11 031 880 -9 007 475
Arets resultat -488 556 -1 886 382
-11 520 436 -10 893 857
Summa eget kapital 36 591 615 35585170
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 6 190 857 24363 584
Summa lingfristiga skulder 6 190 857 24 363 584
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17722 571 0
Forskott fran kunder 5420 10 649
Leverantorsskulder 26 869 30 800
Aktuella skatteskulder 4 692 1104
Ovriga skulder 7 498 62 680
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 351 101 510 281
Summa Kortfristiga skulder 18 118 151 615514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 900 623 60 564 268
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal &r
Byggnadskomponenter 15-120
Markanldggning 50
Not 2 Nettoomséattning
2020-12-31 2019-12-31
Hyresintékter bostader 352759 352762
Hyresint garage/p-platser moms 142 238 139 683
Hyresint garage/p-platser 164 830 161 341
Arsavgifter bostider 1942 347 1 925 803
Fiberavgifter 0 3488
Avgift Andrahandsuthyring 0 2712
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 10 854 2326
2613028 2588 115
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Drift

Elavgifter

Fjéarrvarme
Avfallshantering

Vatten- och avlopp
Stddning grundavtal
Snérdjning/sandning
Fastighetsskdtsel grundavtal
Planteringar, trdd och buskar
Fastighetsforsdkring
Reperationer/underhéll
Fastighetsskatt

Nycklar och lés

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Garantibesiktning Fasad
Brandskyddbesiktning
Hyra tvittstuga
Bevakningskostnader
Forbrukningsmaterial
Inkassokostnader
Telekommunikation
Kabel-TV

Bredband

Hemsida

Erséttningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Foreningen har inga anstéllda. Endast styrelsearvoden har betalats ut.

2020

14 476
47 235
633 394
64274
98 295
117 348
10 950
91614
0
85911
110 819
114 681
81 847
0

1470 844

2020

37250
6219
42 156
22 346
1 445
0
8945
18 846
26 642
3735
20500
62 500
4736
5184
36 024
296 528

2020
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2019

85104
41 956
641 820
51059
94 981
103 590
45 632
65 703
797
115985
1476 865
111 093
10 028
10 103
2854716

2019

0

0

0

50 491
17 098
300
3424
18613
36 877
3735
21 000
82 692
4288
5142
48 762
292 422

2019
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 62 797 976 62 797 976
Omklassificering fran pagdendearbete 0
Arets anskaffningar 0
Forséljningar/utrangeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 62 797 976 62 797 976
Ingéende avskrivningar -3 786 923 -2 823 144
Arets avskrivningar -963 779 -963 779
Utgiende ackumulerade avskrivningar -4 750 702 -3 786 923
Utgaende redovisat viirde 58 047 274 59 011 053
Varav mark 19 686 260 19 686 260
19 686 260 19 686 260
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 11013 11013
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 013 11 013
Ingéende avskrivningar -8 812 -6 609
Arets avskrivningar -2201 -2 203
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 013 -8 812
Utgaende redovisat virde 0 2201
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsékring 31785 22 340
Kabel TV 4726 4711
Forvaltning 0 14 476
Ekonomisk forvaltning 15 625 15 625
Bredband 6 598 0
58 734 57 152
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léngivare

SBAB hypotek
SBAB hypotek
SBAB hypotek
SBAB hypotek
SBAB hypotek

Rantesats
%

1,52

0,79

0,78

0,82

0,78

Datum for

rintedindring

2024-03-08
2021-05-20
2021-03-16
2021-01-18
2021-06-28

Lanebelopp
2020-12-31
6 190 857

3 190 857

6 190 857

6 190 857

2 150 000
23 913 428
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Lanebelopp
2019-12-31
6298 396
3298 396

6 298 396
6298 396
2170 000
24 363 584

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I drsredovisningen redovisas dessa som kortfristiga skulder till kreditinstitut med
beloppet 17 722 571 SEK. Foreningens totala l&n uppgar som redovisas i tabellen til 23 913 428 SEK

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Virme

Revision

Fastighetsskotsel

Upplupna réntor och amorteringar
Lokalvéard

Forutbetalda hyror och avgifter
Vatten

Snoérdjning Sandning

Not 11 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning

2020-12-31

3428

86 505

19 000
0
0
9719

215 088
25779

0

359 519

2020-12-31

35000 000
35000 000

2019-12-31

0

84 835

19 000
5244

172 431

6 094

196 377
24 321

1978

510 280

2019-12-31

35000 000
35000 000
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UNDERSKRIFTER

Villingby

Sophie Wennerstrom Michaela Thomsson

Ordforande

Natalie Hedstrom Josefina Nieminen

Victor Osterdahl

Min revisionsberéttelse har lamnats

Lena Zozulyak
Revisor
BoRevision AB



